IDENTIFIKACE A KONTROLA KLIENTA

V souladu se Zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosi ztrestné cinnosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon®), ktery je znamy také pod zkratkou AML zakon
(z anglického oznaceni Anti-money laundering — ,prani Spinavych penéz®), maji realitni zprostfedkovatelé povinnost provadét
identifikaci a kontrolu klienta. Nize naleznete zakladni pravidla, tykajici se identifikace a kontroly klienta, se kterymi se pfi
spolupraci se mnou miZzete bézné setkat.

Identifikace klienta

Identifikace klienta je prvotni Ukon, ktery pfedchazi navazani obchodniho vztahu (poskytnuti sluzby realitniho
zprostfedkovatele). Pfi identifikaci zjiStuji, zaznamenavam a ovéfuji identifikacni Udaje klienta z jeho platného prikazu
totoZznosti a shodu podoby vyobrazené fotografie s tvafi klienta. Identifikaci provadim zejména za fyzické pfitomnosti klienta
(tzn. tvari v tvar). Fyzicka osoba pfi identifikaci pfedklada platny priikaz totoZnosti, pravnicka osoba pak doklad prokazujici
vznik, existenci nebo registraci tohoto subjektu.

Kdy provadim identifikaci klienta?

Identifikace klienta probiha zejména:

» pfed navazanim obchodniho vztahu, tj. pfed uzavienim Smlouvy o realitnim zprostfedkovani nebo pfed uzavienim
Smlouvy o rezervaci;

» pred uskute¢nénim obchodu (obchodem se rozumi zprostfedkovani koup& nebo prodeje nemovitosti ¢i prevod
druzstevniho podilu) v hodnoté pfevySujici ¢astku 1.000 EUR a u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, pokud jde o
podeziely obchod;

» jde-li o najem, podnajem nebo pacht, tak pouze tehdy, pokud vySe mésiéni platby nebo pomérna ¢ast vynosu z nemovité
véci poskytnuta propachtovateli pfepoctena na jeden mésic, pfipadné jejich soucet, dosahne alespori 10.000 EUR;

» v situacich, kdy jménem klienta jedna jina osoba (napf. zakonny zastupce nebo osoba jednajici na zakladé piné moci).

Které identifikaCni udaje zjiSt'uji, zaznamenavam a ovéruji?

PFi identifikaci fyzické osoby za fyzické pfitomnosti:

»  zjistuji a zaznamenavam vSechna jména a pfijmeni, rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni, dale pohlavi,
misto narozeni, trvaly nebo jiny pobyt a statni ob&anstvi;

» oveéfim identifikacni udaje podle platného prikazu totoznosti, pokud jsou v prikazu uvedeny;

ovéfim, Ze podoba klienta souhlasi s vyobrazenim v priikazu totoZnosti;

» oveéfim a zaznamenam Cislo prukazu totoznosti, kdy byl tento priikkaz vydan a kym (jakym ufadem ¢&i statem) a dale do kdy
je tento prikaz platny;
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Pfi identifikaci fyzické osoby podnikatele:
»  provedu identifikaci fyzické osoby, jak je uvedeno vyse,
> zjistuji dale obchodni firmu, odli$ujici dodatek nebo dalsi oznadeni, sidlo a IC.

Pfi identifikaci pravnické osoby:

»  zjistim a zaznamenam (z platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiného platného dokladu, ktery potvrzuje existenci
pravnickeé osoby) zakladni identifikacni idaje pravnické osoby, kterymi jsou obchodni firma nebo nazev v&etné odliSujiciho
dodatku nebo dal$iho oznaceni, sidlo a identifikacni ¢islo pravnické osoby nebo obdobné &islo pfidélované v zahranici;

»  provedu identifikaci fyzické osoby, ktera jménem pravnické osoby jedna pfi uzavieni smlouvy nebo v konkrétnim obchodu
(v souladu s vySe uvedenym postupem identifikace fyzické osoby);

» u fyzické osoby, ktera je Clenem jejiho statutarniho organu, zjistim a zaznamenam udaje ke zjisténi a ovéfeni jeji
totoznosti;

»  zjistim a zaznamenam zakladni identifikacni Udaje pravnické osoby, ktera je ¢lenem jejiho statutarniho organu, a udaje
ke zjisténi a ovéfeni totoznosti fyzické osoby, ktera je ¢lenem statutarniho organu této pravnické osoby nebo kterou tato
pravnicka osoba zmocnila, aby ji ve statutarnim organu zastupovala.

PFi identifikaci svéfenského fondu:
»  zjistim jeho oznaceni a identifikacni udaje jeho spravce v rozsahu identifikace fyzické a pravnické osoby.

V pfipadé, ze za klienta — fyzickou osobu jedna jina fyzicka osoba na zakladé pIiné moci:

» provedu identifikaci zmocnénce (podle pravidel pro identifikaci fyzické osoby);

» pozadam zmocnénce o doloZeni identifikacnich udaju zmocnitele a o poskytnuti originalu plné moci, pfipadné ufedné
ovéfené kopie plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele; zmocnénec je povinen pozadované udaje a doklady
poskytnout.

V pfipadé, Ze za klienta - fyzickou osobu jedna jeho zakonny zastupce (napf. rodi¢, opatrovnik, péstoun, poru¢nik apod.):

» provedu identifikaci zakonného zastupce. Zakonny zastupce je povinen dolozit identifikani udaje zastoupeného
a prislusné pisemné opravnéni k zastupovani (jako napf. rodny list ditéte, rozhodnuti soudu o opatrovnictvi apod.).
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Lze identifikovat klienta na dalku?

Na zakladé pravidel stanovenych v § 10 Zakona muze identifikaci klienta provést notar nebo kontaktni misto vefejné spravy.
O provedené identifikaci je povinen sepsat ,Vefejnou listinu o identifikaci“ a k ni pfipojit kopie identifikacnich dokladd, podle
kterych identifikaci klienta provedl. Upozorriuji, Ze tato sluzba je zpoplatnéna.

DalSi udaje:
Zakon umoziuje ziskavat dal$i udaje k identifikaci, jakymi jsou zejména cislo telefonu, adresa pro doruc¢ovani elektronické
posty, udaje o zaméstnani nebo zaméstnavateli.

Politicky exponovana osoba:
V ramci identifikace klienta zjiStuji a zaznamenavam, zda je ¢i neni klient politicky exponovanou osobou*.

Mezinarodni sankce:
V ramci identifikace klienta zji$tuji a zaznamenavam, zda klient neni osobou, vigi niz Ceska republika uplatiiuje mezinarodni
sankce podle zakona ¢&. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci.

Kontrola klienta
Realitni zprostfedkovatel provadi kontrolu klienta v rozsahu potfebném k posouzeni moZného rizika legalizace vynos( z
trestné Cinnosti (prani $pinavych penéz) a financovani terorismu, a to v zavislosti na typu klienta nebo obchodniho vztahu.

Kdy provadim kontrolu klienta?

Zakon uklada povinnost provést kontrolu klienta pfed realizaci obchodu, tedy pfed uzavienim dané smlouvy.
Povinnost provést kontrolu dopada na pfipady, kdy:

jde o podezrely obchod;

se jedna o obchod v hotovosti s min. hodnotou 10.000 EUR;

se jedna o obchod s hodnotou min. 15.000 EUR;

klient je politicky exponovanou osobou;

klient je usazeny v zemi, ktera je povazovana za vysoce rizikovou.

Y
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Co zahrnuje kontrola klienta?

Kontrola klienta zahrnuje zejména nasledujici ukony:

» ziskani a vyhodnoceni informaci o UCelu a zamyS$lené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu véetné informaci
o povaze podnikani klienta;

» zjiStovani a prezkoumavani zdroju finanénich prostfedkt nebo jiného majetku, kterého se obchod nebo obchodni vztah
tyka;

> u politicky exponovanych osob zjistuji pavod jejich majetku, okolnosti a pribéh obchodniho vztahu.

U pravnickych osob je proces kontroly klienta obsahlejSi, ato zejména z dlivodu zjiStovani a ovéfovani informaci
o vlastnické a fidici struktufe pravnické osoby, o jejich skutecnych majitelich** (fyzickych osobach), dale z divodu povinné
kontroly ziskanych dajl oproti vefejnému registru skute¢nych majitel(l a dal$im davéryhodnym zdrojlim.

U klientd, ktefi zastavaji funkci politicky exponované osoby nebo u osob ze zemi puvodu v rizikovych zemich se
provadi zesileny rozsah kontroly klienta, jako napfiklad probiha detailnéjsi zjiStovani a ovéfovani ziskanych informaci.

Klienta mGzu pozadat o predlozeni prfisluSnych dokladu, které jsou pro provedeni kontroly nezbytné. Jsem opravnéna
z predloZzenych dokumentl pofizovat kopie a zpracovavat informace k napInéni U¢elu uvedeného Zakona.

V priibéhu trvani obchodniho vztahu si ovéfuji, jestli informace, které jsem pfi identifikaci a kontrole klienta ziskala, jsou stale
platné a pfipadné zmény v Udajich &i informacich zaznamenavam.

Dovoluji si upozornit, Ze klient je povinen poskytnout mi informace, které jsou pro provedeni identifikace a kontroly klienta
nezbytné. Pfi neposkytnuti soucinnosti jsem povinna odmitnout uzavfit s klientem obchodni vztah - klientovi nebude
poskytnuta sluzba Realitniho zprostiredkovatele.

Jana Karlikova

IC: 70465908

se sidlem: Na Vysluni 312, 760 01 Zlin
telefon: +420 777 889 110

e-mail: jk-reality@volny.cz
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*Politicky exponovanou osobou se dle Zakona rozumi:

a)

b)

fyzicka osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné vefejné funkci s celostatnim nebo regionalnim vyznamem, jako je

zejména hlava statu, pfedseda vlady, vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (nameéstek, statni

tajemnik), €len parlamentu, €len Fidiciho organu politické strany, vedouci predstavitel Uzemni samospravy, soudce

nejvy$siho soudu, Ustavniho soudu nebo jiného nejvyssiho justiCniho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az na

vyjimky nelze pouzit opravné prostfedky, ¢len bankovni rady centralni banky, vysoky dustojnik ozbrojenych sil nebo

sboru, ¢len nebo zastupce €lena, je-li jim pravnicka osoba, statutarniho organu obchodni korporace ovladané statem,

velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala

v jiném staté, v organu Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci,

fyzicka osoba, ktera je

1. osobou blizkou k osobé uvedené v pismenu a),

2. spole¢nikem nebo skuteCnym maijitelem stejné pravnické osoby, popfipadé svérenského fondu, jako osoba
uvedena v pismenu a), nebo je o ni povinné osobé znamo, Ze je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu
s osobou uvedenou v pismenu a), nebo

3. skute¢nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenského fondu, o kterych je povinné osobé znamo, Ze byly
vytvoreny ve prospéch osoby uvedené v pismenu a).

**Skute€nym majitelem se pro UCely Z&dkona rozumi fyzické osoba, ktera ma fakticky nebo pravné moznost vykonavat pfimo
nebo nepfimo rozhodujici vliv v pravnické osobé, ve svéfenském fondu nebo v jiném pravnim uspofadani bez pravni
osobnosti. Ma se za to, ze pfi splnéni podminek podle véty prvni skute€nym majitelem je

a)

b)

c)

u obchodni korporace fyzicka osoba,

1. ktera sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav této
obchodni korporace nebo ma podil na zakladnim kapitalu vétsi nez 25 %,

2. ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé ovlada osobu uvedenou v bodé 1,

3. ktera ma byt pfijemcem alespor 25 % zisku této obchodni korporace, nebo

4. ktera je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo v postaveni obdobném
postaveni ¢lena statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle bodl 1 az 3,

u spolku, obecné prospésné spole¢nosti, spole€enstvi vlastniku jednotek, cirkve, nabozenské spolecnosti nebo jiné

pravnické osoby podle zakona upravujiciho postaveni cirkvi a nabozenskych spoleénosti fyzicka osoba,

1. ktera disponuje vice nez 25 % jejich hlasovacich prav,

2. kterd ma byt pfijemcem alespon 25 % z ji rozdélovanych prostfedkl, nebo

3. ktera je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo v postaveni obdobném
postaveni €lena statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle bodu 1 nebo 2,

u nadace, ustavu, nadacniho fondu, svéfenského fondu nebo jiného pravniho uspofadani bez pravni osobnosti fyzicka

osoba nebo skute¢ny maijitel pravnické osoby, ktera je v postaveni

1. zakladatele,

2. svéfenského spravce,

3. obmysleného,

4. osoby, v jejimz zajmu byla zaloZena nebo plsobi nadace, Ustav, nadacni fond, svéfensky fond nebo jiné usporadani
bez pravni osobnosti, neni-li uréen obmysleny, a

5. osoby opravnéné k vykonu dohledu nad spravou nadace, ustavu, nadaéniho fondu, svéfenského fondu nebo jiného
pravniho usporadani bez pravni osobnosti.
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